BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO)
in der Fassung vom 22.04.1993
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BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO)
vom 23. Januar 1990

Am 27. Januar 1990 trat die novellierte BauNVO in Kraft. Sie regelt die Zuléssig-
keit von Vergniigungsstatten, insbesondere von Spielhallen, in den Baugebieten
der BauNVO abschlieRend wie folgt:

ALLGEMEIN ZULASSIG: In Kerngebieten.

EINGESCHRANKT ALLGEMEIN

ZULASSIG: In Mischgebieten, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung geprégt sind, soweit die
Betriebe keine kerngebietstypische Grolle
aufweisen.

AUSNAHMSWEISE ZULASSIG: In besonderen Wohngebieten, Dorfgebieten,
Gewerbegebieten und nicht Uberwiegend
gewerblich gepragten Teilen von Mischgebie-
ten, ebenfalls jeweils in nicht kerngebietsty-
pischer GrolRe.

NICHT ZULASSIG: In allgemeinen und reinen Wohngebieten
sowie Industriegebieten.

Mit dieser Neufassung ist eine Festschreibung der bereits von der Rechtspre-
chung in den vorhergehenden Jahren entwickelten Grundsatze erfolgt, bei-
spielsweise die Zulassigkeit kleinerer Vergnugungsstatten auflerhalb von Kern-
gebieten. Wichtig ist, dass damit die generelle Zulassigkeit in erfahrungsgemaf
vorwiegend interessierenden Bereichen, wie Kerngebieten und Mischgebieten in
dem bisherigen Umfang erhalten wurde.

Unberiihrt hiervon bleibt die Méglichkeit der Einschrankung der Zuldssigkeit von
Vergnligungsstatten durch Festsetzungen im Bebauungsplan. Wie bisher kon-
nen Gemeinden, bestimmte Nutzungsarten, auch wenn die Baugebietsnormen
der BauNVO sie als allgemein zuldssig kategorisieren, durch Bebauungsplan
ausschlieRen. Voraussetzung ist allerdings, dass stadtebauliche Grinde diesen
Ausschluss rechtfertigen. Daneben ist in der Neufassung der BauNVO die Er-
machtigung verankert, in im Zusammenhang bebauten Bereichen, die keinem
der Gebiete der BauNVO entsprechen, durch sog. einfache Bebauungspléne
Vergniigungsstatten herauszunehmen, um Beeintrdchtigungen (1) der Wohnnut-
zung, (2) anderer schutzbedirftiger Anlagen, wie Kirchen, Schulen und Kinder-
tagesstatten oder (3) der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stad-
tebaulichen Funktion des Gebietes zu verhindern. In Gebieten mit Uberwiegend
gewerblicher Nutzung kénnen solche Einschrénkungen nur zur Wahrung der ge-
nannten schutzbedurftigen Anlagen oder zur Verhinderung einer stadtebaulich
nachteiligen Massierung von Vergnlgungsstétten festgesetzt werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Beschluss vom 21. Dezember
1992 (Az.4 B 182.92) den Ausschluss von Spielhallen als Unterart der Vergnu-
gungsstatten auch aus einem Kerngebiet fir zuldssig erachtet. Der besondere



stadtebauliche Grund, Spielhallen seien geeignet den bisherigen Charakter ei-
nes Stadtkerns mit seinem gehobenen und zentralen Versorgungsgebiet negativ
zu beeinflussen (sog. Tradingdown-Effekt), rechtfertige den Ausschluss. Die
Gemeinde durfe zwar nicht mit den Mitteln der Bauleitplanung ihre eigene, von
der in der Gewerbeordnung verankerten Wertung des Bundesgesetzgebers ab-
weichende ,Spielhallenpolitik* betreiben. Aber der Schutz der Attraktivitat der
Innenstadt und der Nutzungsvielfalt sowie die Gefahr der Niveauabsenkung
durch bestimmte Arten von Vergniigungsstatten (hier: Spielhallen) werden als
stadtebauliche Grlinde von der Rechtsprechung gebilligt.

Neufassung der Baunutzungsordnung
- Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten -

BGBI. |, S. 132 ff. vom 26. Januar 1990

Baugebietskategorie Neue Fassung Alte Fassung*

Reine Wohngebiete - | S— - =i

Kleinsiedlungsgebiete - =" 7//%
/

Aligemeine Wohngebiete - o m

Industriegebiete - [
. , 7, ]
Besondere Wohngebiete VSIS SIS, A Y

|

Dorfgebiete - V77777777 EBEe——=
Uiberwiegend
a) gewerbliche - — =
Nutzung
Mischgebiete restliche
b) Teile von - 77777777 —
Mischgebieten
Gewerbegebiet A (777777773 ——]
Kerngebiete = —

* keine Unterscheidung zwischen groRen und kleinen Spielstatten

Grofle Spielstitten Kleine Spielstitten

allgemein zuldssig — allgemein zulassig
7///A ausnahmsweise ausnahmswéise
- generell unzulassig (e E—— generell unzulassig




VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung- BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.132), geéndert
durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 (BGBI. Il S.889, 1124) und durch Art.3 Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.466 ff.)

Erster Abschnitt: Art der baulichen Nutzung

§ 1 - Allgemeine Vorschriften fiir Bauflichen und Baugebiete

(1) Im Flachennutzungsplan kénnen die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufléachen) dargestellt werden als

1. Wohnbauflachen (W)

2. gemischte Bauflachen (M)
3. gewerbliche Bauflachen (G)
4. Sonderbaufiachen (S).

(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

Kleinsiedlungsgebiete (WS)
reine Wohngebiete (WR)
allgemeine Wohngebiete (WA)
besondere Wohngebiete (WB)
Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (Ml)
Kerngebiete (MK)
Gewerbegebiete (GE)

. Industriegebiete (Gl)
10.Sondergebiete (SO).

(3) Im Bebauungsplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festgesetzt
werden. Durch die Festsetzung werden die Vorschriften der §§2 bis 14 Bestandteil des
Bebauungsplans, soweit nicht aufgrund der Absétze 4 bis 10 etwas anderes bestimmt
wird. Bei Festsetzung von Sondergebieten finden die Vorschriften tber besondere
Festsetzungen nach den Absétzen 4 bis 10 keine Anwendung; besondere Festsetzun-
gen Uber die Art der Nutzung kénnen nach den §§10 und 11 getroffen werden.
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(4) Fur die in den §§ 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete konnen im Bebauungsplan fur
das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet

1. nach der Art der zuldssigen Nutzung,
2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Beddirfnissen und
Eigenschaften

gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kdnnen auch fur mehrere Gewerbegebiete
einer Gemeinde im Verhiltnis zueinander getroffen werden; dies gilt auch fur Industrie-
gebiete. Absatz 5 bleibt unberihrt.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, da bestimmte Arten von Nutzungen,
die nach den §§ 2, 4 bis 9 und 13 allgemein zuldssig sind, nicht zuldssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets gewahrt bleibt.



(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daR alle oder einzelne Ausnahmen, die
in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder
2. in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(7) In Bebauungsplanen fir Baugebiete nach den §§ 4 bis 9 kann, wenn besondere
stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs.3 des BauGB), festgesetzt werden,
dafd in bestimmten Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen Nutzun-
gen zuladssig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zulassigen Nutzungen
unzuldssig sind oder als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder

3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 4 bis 9 vor-
gesehen sind, nicht zuldssig oder, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt, allgemein zulassig sind.

(8) Die Festsetzungen nach den Abséatzen 4 bis 7 kénnen sich auch auf Teile des Bau-
gebiets beschranken.

(9) Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann im Bebauungsplan
bei Anwendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt werden, daR nur bestimmte Arten der in
den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen
Anlagen zuldssig oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

(10) Wéren bei Festsetzung eines Baugebiets nach den §§ 2 bis 9 in Gberwiegend be-
bauten Gebieten bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen unzuldssig,
kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, daR Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen allgemein zulssig sind oder aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Im Bebauungsplan kénnen ndhere Bestim-
mungen Uber die Zuléssigkeit getroffen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets muB in seinen Ubrigen Teilen gewahrt bleiben. Die Satze 1 bis 3 gelten
auch fur die Anderung und Ergénzung von Bebauungsplénen.

§ 2 - Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlieBlich Wohngeb&uden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

(2) Zulassig sind

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgarten,
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,

4. nicht stérende Gewerbebetriebe.



§ 3 - Reine Wohngebiete

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind Wohngeb&ude.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundeitliche und sportliche Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zul&ssigen Wohngebauden gehoren
auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

§ 4 - Aligemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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§ 4 a - Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete)

(1) Besondere Wohngebiete sind liberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeulb-
ter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen eine be-
sondere Eigenart aufweisen und in denen unter Berticksichtigung dieser Eigenart die
Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Besondere Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sonstigen Anlagen im Sinne der Abséatze 2 und 3, soweit diese Betriebe und Anla-
gen nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

(2) Zulassig sind

Wohngeb&ude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe,

Geschafts- und Blrogebdude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
2. Vergniigungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind,



3. Tankstellen.

(4) Fir besondere Wohngebiete oder Teile solcher Gebiete kann, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs.3 BauGB), festgesetzt werden, da

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zu-
l&ssig sind oder

2. in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Ge-
schol¥flache oder eine bestimmte GréRe der GeschoRflache fur Wohnungen zu
verwenden ist.

§ 5 - Dorfgebiete

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngeb&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 zuge-
lassen werden.

§ 6 - Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogeb&ude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die

uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
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(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 auler-
halb der in Absatz 2 Nr.8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

§ 7 - Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

(2) Zulassig sind

1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergnigungsstatten,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Gro3garagen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach MaRRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.
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(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fur Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies
recht fertigen (§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, daf’

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zu-
lassig sind oder

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulassigen Ge-
schoRflache oder eine bestimmte GréRe der GeschoRflache fir Wohnungen zu
verwenden ist.

Dies gilt auch, wenn durch solche Festsetzungen dieser Teil des Kerngebiets nicht vor-
wiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient.

§ 8 - Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

(2) Zuléssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergniigungsstéatten.
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§ 9 - Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuladssig sind.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 10 - Sondergebiete, die der Erholung dienen
(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht

Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete.

(2) Fur Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art
der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Im Bebauungsplan kann festgesetzt wer-
den, daf} bestimmte, der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und Einrichtun-
gen zur Versorgung des Gebiets und fir sportliche Zwecke allgemein zulassig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden konnen.

(3) In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhauser als Einzelhduser zulassig. Im
Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daR Wochenendh&user nur als Hausgruppen
zulassig sind oder ausnahmsweise als Hausgruppen zugelassen werden kénnen. Die
zulassige Grundflache der Wochenendhéguser ist im Bebauungsplan, begrenzt nach der
besonderen Eigenart des Gebiets, unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gege-
benheiten festzusetzen.

(4) In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zuléssig, die aufgrund ihrer Lage, Grolde,
Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und
dazu bestimmt sind, liberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen. Im Bebauungsplan kann die Grundfldche der Ferienhiuser, be-
grenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets, unter Beriicksichtigung der land-
schaftlichen Gegebenheiten festgesetzt werden.

(5) In Campingplatzgebieten sind Campingplétze und Zeltplatze zuldssig.

§ 11 - Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in
Betracht

Gebiete fiir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fiir die Fremden-
beherbergung,

Ladengebiete,

Gebiete fiir Einkaufszentren und grof3flichige Handelsbetriebe,



Gebiete flr Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerba-
rer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

1. Einkaufszentren,

2. grofRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kon-
nen,

3. sonstige grolflachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzel-
handelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aufder in Kerngebieten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Aus-
wirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswir-
kungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevdlkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf
das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt. Auswirkungen im Sinne des
Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der Regel anzunehmen, wenn
die Geschol}flache 1 200 m? Gberschreitet. Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn An-
haltspunkte daflir bestehen, dall Auswirkungen bereits bei weniger als 1200 m? Ge-
scholflache vorliegen oder bei mehr als 1200 m? Gescholflache nicht vorliegen; dabei
sind in bezug auf die in Satz 2 bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliede-
rung und GroRe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung und das Warenangebot des Betriebs zu berucksichtigen.

§ 12 - Stellpldtze und Garagen

(1) Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuldssig, soweit sich aus den Ab-
satzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt.

(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten
sowie Sondergebieten, die der Erholung dienen, sind Stellplatze und Garagen nur fur
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

(3) Unzulassig sind

1. Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fir An-
hanger dieser Kraftfahrzeuge in reinen Wohngebieten,

2. Stellplatze und Garagen fiur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Gber 3,5
Tonnen sowie fir Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in Kleinsiedlungsgebieten und
allgemeinen Wohngebieten.

(4) Im Bebauungsplan kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen
(§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dal} in bestimmten Geschossen
nur Stellplatze oder Garagen und zugehérige Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse)
zuldssig sind. Eine Festsetzung nach Satz 1 kann auch fir Geschosse unterhalb der
Gelandeoberflache getroffen werden. Bei Festsetzungen nach den Sétzen 1 und 2 sind
Stellplatze und Garagen auf dem Grundstiick nur in den festgesetzten Geschossen zu-
l&ssig, soweit der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt.
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(56) Im Bebauungsplan kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen
(§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, daflt in Teilen von Geschossen
nur Stellpldtze und Garagen zuldssig sind. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dak in Baugebieten oder bestimmten
Teilen von Baugebieten Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur in beschrénktem
Umfang zul&ssig sind, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(7) Die landesrechtlichen Vorschriften Gber die Ablésung der Verpflichtung zur Herstel-
lung von Stellplatzen und Garagen sowie die Verpflichtung zur Herstellung von Stell-
platzen und Garagen aulderhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche bleiben
bei Festsetzungen nach den Absatzen 4 bis 6 unberihrt.

§ 13 - Gebdude und Raume fiir freie Berufe

Fir die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in dhnlicher Art ausuben, sind in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 4 Rdume, in
den Baugebieten nach den §§ 4a bis 9 auch Gebaude zuldssig.

§ 14 - Nebenanlagen

(1) AuBer den in den §§ 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Soweit nicht bereits in den Baugebieten nach dieser Verordnung
Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung zuldssig sind, gehtren zu den unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fiir die
Kleintierhaltung. Im Bebauungsplan kann die Zuldssigkeit der Nebenanlagen und Ein-
richtungen eingeschrankt oder ausgeschlossen werden.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als
Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonde-
ren Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen so-
wie fur Anlagen flr erneuerbare Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung
findet.

§ 15 - Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen

(1) Die in den §§ 2 bis 14 aufgeflhrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzel-
fall unzulédssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Ei-
genart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Be-
lastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets
im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen
Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stadtebaulichen Zielen und Grundsét-
zen des § 1 Abs.5 BauGB zu erfolgen.

(3) Die Zulassigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfah-
rensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der auf sei-
ner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen.



Zweiter Abschnitt: MaR der baulichen Nutzung

§ 16 - Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(1) Wird im Flachennutzungsplan das allgemeine Mal} der baulichen Nutzung darge-
stellt, genlgt die Angabe der Geschol¥flachenzahl, der Baumassenzahl oder der H6he
baulicher Anlagen.

(2) Im Bebauungsplan kann das Mafl} der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung

1. der Grundflachenzahl oder der Grél3e der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. der Gescholi¥flachenzahl oder der GrofRe der Gescholdflache, der Baumassen-
zahl oder der Baumasse,

3. der Zahl der Vollgeschosse,

4. der H6he baulicher Anlagen.

(3) Bei Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzuset-
zen

1. stets die Grundflachenzahl oder die Grélie der Grundflachen der baulichen Anla-
gen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre
Festsetzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen.

(4) Bei Festsetzung des Hochstmalles fiir die Geschol3flachenzahl oder die Gréfie der
Gescholiflache, fur die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen im Be-
bauungsplan kann zugleich ein Mindestmal’ festgesetzt werden. Die Zahl der Vollge-
schosse und die H6he baulicher Anlagen kénnen auch als zwingend festgesetzt wer-
den.

(5) Im Bebauungsplan kann das Mal} der baulichen Nutzung fiir Teile des Baugebiets,
fur einzelne Grundstlcke oder Grundstiicksteile und fur Teile baulicher Anlagen unter-
schiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der
Gelandeoberflache getroffen werden.

(6) Im Bebauungsplan kdnnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von dem
festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung vorgesehen werden.

§ 17 - Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(1) Bei der Bestimmung des Males der baulichen Nutzung nach § 16 dlrfen, auch
wenn eine Geschol¥flachenzahl oder eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder festge-
setzt wird, folgende Obergrenzen nicht Uberschritten werden:

1 2 3 4
Baugebiet Grundflachenzahl Gescholiflachenzah!  Baumassenzahl
(GRZ) (GF2) (BMZ)
in Kleinsiedlungsgebieten (WS) 0,2 04 -
in reinen Wohngebieten (WR) 0,4 1,2 =

allgemeinen Wohngebieten (WA)
Ferienhausgebieten
in besonderen Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 -

i

in Dorfgebieten (MD) 0,6 1,2 -
Mischgebieten (MI)



in Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 -

in Gewerbegebieten (GE) 0,8 2.4 10,0
Industriegebieten (Gl)
sonstigen Sondergebieten

in Wochenendhausgebieten 0,2 0,2 =

(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen Uberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche Grinde dies erfordern

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaRnah-
men ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dal} die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dies gilt nicht fiir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

(3) In Gebieten, die am 1. August 1962 Uberwiegend bebaut waren, kénnen die Ober-
grenzen des Absatzes 1 Uberschritten werden, wenn stadtebauliche Griinde dies erfor-
dern und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 ist
entsprechend anzuwenden.

§ 18 - H6he baulicher Anlagen

(1) Bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen.

(2) Ist die Hohe baulicher Anlagen als zwingend festgesetzt (§ 16 Abs. 4 Satz 2), kon-
nen geringflgige Abweichungen zugelassen werden.

§ 19 - Grundfldachenzahl, zuldssige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstuicks,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Flache des Baugrundstiicks
maflgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralien-
begrenzungslinie liegt. Ist eine Strallenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die
Flache des Baugrundsticks maflgebend, die hinter der tatséchlichen Strallengrenze
liegt oder die im Bebauungsplan als malgebend fir die Ermittlung der zuldssigen
Grundflache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf
kdnnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Be-
stimmungen getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt,

10



kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abge-
sehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natlrlichen Funk-
tionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren wirde.

§ 20 - Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl, GeschoRflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Voll-
geschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Geschol¥flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol¥flache je Quadrat-
meter Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die GescholRflache ist nach den AuRenmalien der Gebdude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, daf die Fldchen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen einschlieldlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlie3lich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen
oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol¥flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14,
Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen, unberdcksichtigt.

§ 21 - Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zul&ssig sind.

(2) Die Baumasse ist nach den AuRenmalfien der Gebdude vom Fuliboden des unters-
ten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Die
Baumassen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde und Decken
sind mitzurechnen. Bei baulichen Anlagen, bei denen eine Berechnung der Baumasse
nach Satz 1 nicht méglich ist, ist die tatsdchliche Baumasse zu ermitteln.

(3) Bauliche Anlagen und Gebaudeteile im Sinne des § 20 Abs. 4 bleiben bei der Ermitt-
lung der Baumasse unberiicksichtigt.

(4) Ist im Bebauungsplan die Héhe baulicher Anlagen oder die Baumassenzahl nicht
festgesetzt, darf bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50 m Hohe haben, eine
Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zuldssigen Geschol¥flachenzahl betragt,
nicht Uberschritten werden.

§ 21 a - Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Geb&uden
auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse oder auf die zuldssige Baumasse nicht anzu-
rechnen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 sind Flachenanteile an aufierhalb
des Baugrundstlicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs.1
Nr.22 BauGB hinzuzurechnen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Aus-
nahme vorsieht.
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(3) Soweit § 19 Abs. 4 nicht entgegensteht, ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch tberdachte Stellplatze und Garagen bis zu 0,1 der Fldche des Bau-
grundstlcks zuléssig; eine weitergehende Uberschreitung kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden

1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,
2. in anderen Baugebieten, soweit solche Anlagen nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

(4) Bei der Ermittlung der GescholR¥flache oder der Baumasse bleiben unberiicksichtigt
die Flachen oder Baumassen von

1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet werden,

2. Stellplatzen und Garagen, deren Grundflachen die zuldssige Grundflidche unter
den Voraussetzungen des Absatzes 3 Uberschreiten,

3. Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen, wenn der Bebauungsplan dies
festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(5) Die zulédssige Geschol¥flache oder die zuldssige Baumasse ist um die Flachen oder
Baumassen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberflache hergestellt werden,
insoweit zu erhdhen, als der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

Dritter Abschnitt: Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

§ 22 - Bauweise

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise fest-
gesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die L&nge der in Satz 1 bezeich-
neten Hausformen darf hdchstens 50 m betragen. Im Bebauungsplan kénnen Flachen
festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser, nur Doppelh&user, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zulassig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Geb&dude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet, es sei denn, dal} die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt wer-
den. Dabei kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen, rtickwértigen und
seitlichen Grundstlcksgrenzen herangebaut werden darf oder muf3.

§ 23 - Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend an-
zuwenden.

(2) Ist eine Baulinie festgesetzt, so mu auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder
Zuricktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden. Im
Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgese-
hen werden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht
uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal kann zuge-
lassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.
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(4) Ist eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. Die Bebauungs-
tiefe ist von der tatséchlichen StraRengrenze ab zu ermitteln, sofern im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht iber-
baubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden.
Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Vierter Abschnitt
§ 24 (weggefallen)

Fiinfter Abschnitt: Uberleitungs- und Schlussvorschriften

§ 25 - Fortfiihrung eingeleiteter Verfahren

Fir Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, sind die dieser
Verordnung entsprechenden bisherigen Vorschriften weiterhin anzuwenden, wenn die
Plane bei dem Inkrafttreten dieser Verordnung bereits ausgelegt sind.

§ 25 a - Uberleitungsvorschriften aus AnlaB der zweiten Anderungsverordnung

(1) Fur Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, gilt diese
Verordnung in ihrer bis zum Inkrafttreten der Zweiten Verordnung zur Anderung dieser
Verordnung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1757) gliltigen Fassung, wenn die
Plane bei Inkrafttreten der zweiten Anderungsverordnung nach § 2 a Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes oder § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der bis zum 1. Januar
1977 geltenden Fassung ausgelegt sind.

(2) Von der Geltung der Vorschriften der zweiten Anderungsverordnung liber gesonder-
te Festsetzungen fiir Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstige Tei-
le baulicher Anlagen sind solche Bebauungspldne ausgenommen, auf die § 9 Abs. 3
des Bundesbaugesetzes in der ab 1. Januar 1977 geltenden Fassung nach Maligabe
des Artikels 3 § 1 Abs. 3 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18.
August 1976 (BGBI. | S. 2221) keine Anwendung findet. Auf diese Bebauungspléne fin-
den die Vorschriften dieser Verordnung Uber gesonderte Festsetzungen fir Gbereinan-
derliegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen in der bis
zum Inkrafttreten der zweiten Anderungsverordnung giiltigen Fassung weiterhin An-
wendung.

§ 25 b - Uberleitungsvorschrift aus AnlaB der dritten Anderungsverordnung

(1) Ist der Entwurf eines Bebauungsplans vor dem Inkraftireten der dritten Anderungs-
verordnung nach § 2a Abs.6 BauGB o6ffentlich ausgelegt worden, ist auf ihn § 11 Abs. 3
Satz 3 in der bis zum Inkrafttreten der dritten Anderungsverordnung geltenden Fassung
anzuwenden. Das Recht der Gemeinde, das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans erneut einzuleiten, bleibt unberihrt.

(2) Auf Bebauungspléne, auf die § 11 Abs. 3 in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 Anwendung findet, ist § 11 Abs.3 Satz 4 entsprechend anzuwen-
den.
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§ 25 ¢ - Uberleitungsvorschrift aus AnlaR der vierten Anderungsverordnung

Ist der Entwurf eines Bauleitplans vor dem 27. Januar 1990 nach § 3 Abs.2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegt worden, ist auf ihn diese Verordnung in der bis zum 26. Januar 1990
geltenden Fassung anzuwenden. Das Recht der Gemeinde, das Verfahren zur Aufstel-
lung des Bauleitplans erneut einzuleiten, bleibt unberuhrt.

(2) und (3) (aufgehoben)
§ 26 Berlin-Klausel (gegenstandslos)

§ 26 a - Uberleitungsregelungen aus AnlaB der Herstellung der Einheit Deutsch-
lands

(1) In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet ist § 17 Abs. 3 auf Ge-
biete anzuwenden, die am 1. Juli 1990 Uberwiegend bebaut waren.

(2) Soweit in dieser Verordnung auf Vorschriften verwiesen wird, die in dem in Artikel 3
des Einigungsvertrages genannten Gebiet keine Anwendung finden, sind die entspre-
chenden Vorschriften der Deutschen Demokratischen Republik anzuwenden. Bestehen
solche Vorschriften nicht oder wirde ihre Anwendung dem Sinn der Verweisung wider-
sprechen, gelten die Vorschriften, auf die verwiesen wird, entsprechend.

§ 27" (Inkrafttreten)

' Die BauNVO in ihrer urspringlichen Fassung ist am 1.8.1962 in Kraft getreten.
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